
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

كراسة شروط ومواصفات انشاء 

مركز استشفائي وتشغيل وصيانة 

 بني مازن -نهران  سياحي بطريق
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 كراسة شروط ومواصفات 
 بني مازن  –استشفائي سياحي على طريق نهران مركز  إنشاء وتشغيل وصيانة

 المحـتـويـــــــــات م
الصفح

 ة
 05 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ 
 06 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب 
 06 .حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  ج 
 07 مقدمة. 1 
 08 وصف العقار 2 
 09 .والتقديم المنافسةدخول  اشتراطات 3 
 09 .المنافسةمن يحق له دخول  3/1  

 09 .ة العطاءلغ 3/2  
 09 .مكان تقديم العطاءات 3/3  
 09 .موعد تقديم العطاءات 3/4  
 09 .موعد فتح المظاريف 3/5  
 09 .العطاءتقديم  3/6  
 10 .كتابة الأسعار 3/7  
 10 .مدة سريان العطاء 3/8  
 10 .الضمان 3/9  
 10 .موعد الإفراج عن الضمان 3/10  
  10 .مستندات العطاء 3/11  
 11 سرية المعلومات 3/12  
 12 .واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4 
 12 .دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1  
 12 .المنافسةالاستفسار حول بيانات  4/2  
 12 .معاينة العقــــــــار 4/3  
 13 .وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  5 
 13 .وتعديل الشروط والمواصفات المنافسةإلغاء  5/1  
 13 .تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2  
 13 .سحب العطاء 5/3  
 13 .تعديل العطاء 5/4  
 13 .حضور جلسة فتح المظاريف 5/5  
 14 .الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6 
 14 .الترسية والتعاقد 6/1  
 14 .تسليم الموقع 6/2  
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 
 
 

 
 كراسة شروط ومواصفات

 بني مازن  –إنشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران 

 المحـتـويـــــــــات م
الصفح

 ة
7  
    15 العامة شتراطاتالا
                        توصيل الخدمات للموقع                                                           7/1  
15  
 15      .البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2  
  15      .الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3  
15           الأعمالتنفيذ  7/4  
 15      مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5  
   16      .في الإشراف على التنفيذ الأمانةحق  7/6  
 16     .تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/7  
 16     .استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8  
16                                                                 التأجير من الباطن والتنازل عن العقد 7/9  
  
 16 .موعد سداد الأجرة السنوية 7/10  
 17 .متطلبات السلامة والأمن 7/11  
 18 .إلغاء العقد للمصلحة العامة12 /7  
 18 .بعد انتهاء مدة العقد للأمانةتسليم الموقع  7/13  
 18 .أحكام عامة 7/14  
 19 .الخاصة شتراطاتالا 8 
 19 .مدة العقد 8/1  
 19 .فترة التجهيز والإنشاء 8/2  
 19 النشاط الاستثماري المسموح به 8/3  
 19 اشتراطات مركز العلاج الطبيعي 8/4  
 19  الطاقم الوظيفي لمركز العلاج الطبيعي 8/5  
 19  الغرف العلاجية 8/6  
 20  العلاج الطبيعي للقلب والرئتين 8/7  
  20  العلاج الطبيعي للإصابات الرياضية   8/8  
 20                                                    مراكز العلاج والإرشاد النفسي ومراكز التأهيل 8/9  
23 مركز علاج امراض النطق والتخاطب والبلع  8/10  
 23 مواقف السيارات 8/11  
 23 .والصيانةاشتراطات التشغيل  8/12  
 24 الاشتراطات الأمنية  8/13  
 24 والإرشادية  اللوحات الاعلانية 8/14  
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 24 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/15  
 24 متطلبات المعاقين 8/16  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 بني مازن  –إنشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران 

 المحـتـويـــــــــات م
الصفح

 ة
 25 .الاشتراطات الفنية  9 
 25 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء. 9/1  
 25 الاشتراطات التنظيمية. 9/2  
 25 متطلبات وزارة الصحة . 9/3  
   25   اعتماد التصميم الابتدائي 9/4  
 26 الاشتراطات المعمارية 9/5  
            27                        الاشتراطات الانشائية                                                           9/6  
 28 .الاشتراطات الكهربائية 9/7  
 28 الاشتراطات الميكانيكية 9/8  
 30 .اشتراطات الأعمال الصحية  9/9  
  31 الحريقاشتراطات السلامة والوقاية من  9/10  
32 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 9/11  
   
 33 المرفقات. 10
 32 نموذج العطاء. 10/1  
 35-34 ) الرسم الكروكي(المخطط العامة للموقع   10/2  
 36 .نموذج تسليم العقار 10/3  
 36 .إقرار من المستثمر 10/4  
 
 
 
 
 
 
 



 
            

 
 

 

5 
 

 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مطلوبةللتأكد من تقديم كل المستندات ال العطاءاتقائمة تدقيق لمقدمي أ. 
 

يتعيييين مراعييياة الالتيييزام بتقيييديم المسيييتندات المحيييددة والمطلوبييية فيييي كراسييية الشيييروط 
و ل وذليير عيين طريييق الموقييع الالكترونييي  أو   Furas.momra.gov.saوالمواصييفات الكترونيييا

عيين طريييق تطبيييق الأجهييزة الذكييية س فييرص س باسييتثناء أصييل خطيياب الضييمان البنكييي ل فيقييدم 
مين المسيتثمر أو مين يفوضيه ويكتيب علييه اسيم المسيتثمر –في ظرف مختيوم ومغليق  –الأصل 

مييع  وعنوانييه وأرقييام هواتفييه ورقييم الفيياكو ل فييي الموعييد والمكييان المعليين عنييه لفييتح المظيياريف
 البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه . إرفاق صورة الضمان

 

 المـسـتـنـد مسلسل
هل مرفـق 

 ؟
 ؟ موقعهل 

   نموذج العطاء موقع من  المستثمر 1

2 
 توكيل رسمي موثق ) إذا قام بيالتوقيع عليى العطياء ومرفقاتيه شيخص قيير مقيدم

 العطاء ( 
  

3 
حية أو وكيلها الذي وقع على العطاء لدييه الصيلا المؤسسةإثبات أن المسئول عن 

 للتوقيع 
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   الأجنبي إذا كان المستثمر قير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5

   المراكز العلاجيةإدارة وتشغيل بإنشاء وصورة من شهادات الخبرة الخاصة  6
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

7 
سيياري  البنيير المركييزي السييعوديخطيياب ضييمان بنكييي ميين بنيير معتمييد لييدى 

أن ( يييوم ميين التيياريد المحييدد لفييتح المظيياريف ل و90)المفعيول لمييدة لا تقييل عيين 
 ( من قيمة العطاء السنوي %25يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 8

   بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشترار  9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

 
 
 
 

 
 
 
 

 

 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 

 استشفائي سياحي مركز  وتشغيل وصيانةإنشاء  المشــروع

مركز 
   الاستشفاء

و من التخصصيات الخاصية بيالعلاج الطبيعيي او العيلاج والإرشياد النفسيهو أي مركز يحتوي   ي تخصصا
 أو امراض النطق والتخاطب والبلع.

  النشاط المحدد له اعليه والتي يقام  تحدد الأمانة موقعها ل أرضهو  ارــقـالع

 عسيرأمانة منطقة  الأمــــانـة

   وتشغيل  إدارة شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط هو طاءـدم العـمق

 العامة المنافسة
ئحية لافق أحكام فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها و

  التصرف بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاو لها

 المنافسة
 الالكترونية

عين  أوfuras.momra.gov.sa ن عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكترونيي تقديم المستثمري

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية س فرص س

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك

  
 ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 التاريد تحديد التــــــاريدكيفية  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريد الذي تم فيه النشر تاريد الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  الأمانةتحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  الأمانةتحدده  ةموعد الإخطار بالترسي

 المنافسة عليهتاريد توقيع العقد لمن ترسو 
و من تياريد إشيعار  ل للمسيتثمر بمراجعتهيا الأمانيةخلال خمسة عشر يوما

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائيل ويعطي مهلة إضافية خمسة عشير 
و.   يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريد تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
ة البلديي /الأمانيةمن تاريد تسليم العقار بموجب محضر تسيليم موقيع مين 

تم والمستثمرل وإذا ليم ييتم توقييع المسيتثمر عليى محضير تسيليم العقيار يي
و وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريد الإشعار.  إشعاره خطيا

 

  عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى - موعد سداد أجرة
 

   
 ةـــمقــدم. 1

  ييةعلى المسيتثمرين عين طرييق المنافسية الإلكترونفي طرح منافسة عامة عسير ترقب أمانة منطقة        

ووفييق التفاصيييل المبينيية فييي كراسيية الشييروط  لاستشييفائي سييياحي مركييز  وتشييغيل وصيييانة لإنشيياء

عاتهيا والمواصفات المرفقةل والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بهيال ومرا

يقيية للكراسيية بالمسييتثمرين القييراءة المتأنييية والدق الأمانييةوتهيييب  .المنافسييةعنييد تقييديم عطيياءاتهم لهييذه 

ثمرل بميا نيةل والجوانيب القانونيية للعقيدل والتزاميات المسيتوالمواصفات الف شتراطاتللتعرف على الا

 هدافها.أ للأمانةويحقق  المتاحةلية ستثماريمكنه من تقديم عطاء مدروو يتيح له الفوز بالفرصة الا

 شيتراطات للتعيرف عليى الا ةوتهيب الأمانة بالمستثمرين القيراءة المتأنيية والدقيقية لمحتوييات الكراسي

م عطيياء بمييا يمكنييه ميين تقييدي المسييتثمرلوالتزامييات  للعقييدلوالجوانييب القانونييية  الفنيييةلوالمواصييفات 

 .ويحقق للأمانة أهدافها المتاحةلمدروو يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

  وترحييب الأمانيية بييالرد علييى أييية استفسييارات أو استيضيياحات ميين المسييتثمرين الييراقبين فييي دخييول

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق  المزايدةل

 إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا: هالتوج 
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 وكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات 

  :920008009تليفون 

  :0172250336أو فاكو 

   أو على البريد الالكترونيMarketing-info@ars.gov.sa 

  أبها      62521الرمز البريدي      941ص. ب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 . وصف العـقــــار2
 

 مركز استشفائي سياحي   نوع النشاط

 مكونات النشـــاط

 مركز طبي استشفائي         -

 نساء( – نادي صحي )رجال -   

  النفسي  ركز للإرشادم -              الطبيعيمركز للعلاج  -

 والبلع.مركز لعلاج امراض النطق والتخاطب   -

mailto:Marketing-info@ars.gov.sa
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 جلسات خارجية مفتوحة للاسترخاء والتأمل  -

 محلات تجارية -

 موقـع العقار

    بني مازن الحي: عسير  المدينة:

    1ث  القطعة:   1ع//4836/1443المخطط: رقم 

  مازنطريق نهران بني  الطريق:

 ورةحدود العقار المستثمر حسب الحدود والابعاد والاطوال المذك

 ببطاقة وصف المشروع المرفقة بالكراسة 

 أرض فضاء  نوع الموقع

 2م 18,13489 المساحة الاجمالية

 
 :الخدمات بالموقع

.............................................................................................................

.............................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................................................

........................................................................................ 
 :بيانات أخرى

.............................................................................................................
.............................................................................................................

............................................................................................................. 
 
 

 والتقديم المنافسةدخول  اشتراطات. 3
 

 :المنافسةمن يحق له دخول   3/1
ة الاستشيفائيالمراكيز وتشيغيل وإدارة انشياء يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة فيي مجيال  1/  1/  3

ره فييي ل ويحييق للأمانيية اسييتبعاد المسييتثمر الييذي يثبييت تعثييهييذه المنافسيية  التقييدم فييي العلاجييية 
د مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية ل لميدة )سينتين ( مين تياري

 الحكم أو القرار.
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 الأجنبي. ستثمارالشركات والمؤسسات قير السعودية نظام الا علىيسري  2/  1/  3

 :لغة العطاء  3/2
لعطياء امقيدم  عليىكانت اللغة العربية هيي اللغية الرسيمية فيي المملكية العربيية السيعودية ف لما 1/  2/  3

 عطاء وجمييعبالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع ل بما في ذلر ال الالتزام
وز أن مرفقاته ل وبياناته ويستثني من ذلر الكتالوجات الخاصية بالمعيدات والأجهيزة التيي يجي

 ن باللغة الإنجليزية.تكو
لعطياء االلغة العربية عن طرييق  مقيدم  ستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلىفي حال التقدم بم 2/  2/  3

 أو الاخيتلاففيي حالية  علييهمن خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول 
 في المضمون. الالتباو

 

 :مكان تقديم العطاءات  3/3
سييعادة مييدير والمختوميية بختمهييا باسييم  الأمانييةتقُييدم العطيياءات علييى النميياذج الأصييلية المسييتلمة ميين  

ل عسييير قيية بأمانيية منط المنافسييات الاسييتثمارية .وبحيييث يييتم تسييليمها باليييد لإدارة  المنافسييات الاسييتثمارية 
 ي:وان التالد المسجل على العنبريوالحصول على إيصال يثبت فيه تاريد وساعة التقديمل كما يمكن إرساله بال

  41412ــ الرمز البريدي  4952ــ ص.ب عسير ـــ أمانة منطقة عسير 
 

 موعد تقديم العطاءات:  3/4
و لمنصة فرص ولن الموعد في العطاءات تقدم أن يجب   أو الموعيدل هيذا بعيد ييرد عطياء أي يقبل طبقا
 أعلاه المحددة الجهة لغير يسلم

 المظاريف:موعد فتح   3/5
 حسب الموعد المحدد على منصة فرص ف موعد فتح المظاري

  
 : تقديم العطاء  3/6
في كراسية  يقٌدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة    1/  6/  3

و.  الشروط والمواصفات إلكترونيا
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية ل يقدم العطياء فيي ييوم  2/  6/  3

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخيل ظيرف مختيوم بالشيمع الأحمير ويكتيب علييه 
تقيديم ميا من الخارج اسم المنافسة واسم المسيتثمر وعنوانيه وأرقيام هواتفيه ورقيم الفياكو ميع 

مييع ضيرورة قيييام المسيتثمر بتقيديم بييلاا مين خييلال التواصيل مييع ل قيميية الكراسيةيثبيت سيداد 
أو عيييين طريييييق البريييييد الالكترونييييي  199099مركييييز الاتصييييال الييييوطني علييييى الييييرقم 

  inv@momra.gov.sa .و  وتقديم ما يثبت ذلر عند تقديم العطاء ورقيا
الميدادل ء نميوذج العطياء المرفيق بالدقية اللازميةل وذلير طباعية أو كتابية بعلى المستثمر اسيتيفا 3/  6/  3

 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
يجــييـب تييرقيم صييفحات العطيياء ومرفقاتييه والتوقيييع عليهييا ميين المسييتثمر نفسييهل أو الشييخص  4/  6/  3

شيخص مفيوض يجيب إرفياق أصيل التفيويض مصيدقا  المفوض من قبلهل وإذا قدم العطاء مين
 من الغرفة التجاريةل أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 

mailto:ivo@momra.gov.sa
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 كتابة الأسعار:  3/7
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

و لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3  .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا
و وكتابة  2/  7/  3 و( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاما  )حروفا
لا يجوز للمستثمر الكشطل أو المحول أو الطميول وأي تصيحيح أو تعيديل فيي عيرض السيعر  3/  7/  3

 . عليهيجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامل والتوقيع 

 
 مدة سريان العطاء:  3/8

و(  90مدة سريان العطاء )  و من التياريد المحيدد لفيتح المظياريفل و تسعونيوما الحيق فيي  للأمانيةيوما
ع فييه طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلرل ويبقى العطياء نافيذ المفعيول وقيير جيائز الرجيو

 هل وحتى نهاية مدة سريان العطاء.من وقت تقديم

 الضمان:  3/9
ل  ( من قيمة العطاء السنوي%25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ــيجب أن يقُ 1/  9/  3

دى مؤسسية النقيد العربيي السييعوديل وأن ـيـويقيدم فيي شيكل خطياب ضيمان مين بنيير معتميد ل
 ةالأمانيون واجب الدفع عند أول طليب مين ــيكون قير مشروطل وقير قابل للإلغاءل وأن يك

و لميد لم قضائيــالحاجة إلى إنذار أو حك ل دون ة لا كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا
و من التاريد المحدد لفتح المظاريف90)ل عن ــتق  جة.ل وقابلاو للتمديد عند الحا( يوما

أو تكييون قيميية الضييمان أقييل ميين اب الضييمانل ـييـاء لا يرفييق بييه أصييل خطـييـل عطـييـيسييتبعد ك 2/  9/  3
مقييدما بغييير اسييم المسييتثمرل ل أو يكييون خطيياب الضييمان  ( ميين قيميية العطيياء السيينوي25%)

 .ستبعادوليو للمستثمر الحق في الاعتراض على الا

 :موعد الإفراج عن الضمان  3/10
ل وييرد لأصيحاب العطياءات المنافسيةيرد الضمان لأصحاب العطياءات قيير المقبولية فيور البيت فيي  
 فور تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.المقبولة 

 العطاء:مستندات   3/11
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

 وقيع.من المستثمرل أو ممن يفوضه لذلرل مع إثبات تاريد الت عليهنموذج العطاء والتوقيع  1/  11/  3
يع عليى ة التجاريية أو وكالية شيرعيةل وذلير إذا قيام بيالتوقـيـا مين الغرفــي موثقــتوكيل رسم 2/  11/  3

ا اق مييـييـة يجييب إرفـييـان المسييتثمر شركـيـص قييير المسييتثمر. وإذا كـييـاته شخـييـومرفقالعطياء 
حية ن الشركة أو وكيلها اليذي وقيع عليى العطياء ومرفقاتيه لدييه الصيلاـول عــيثبت أن المسئ

 للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .سارية المفعول من السجل التجاري صورة 3/  11/  3
العربيي السيعودي )وطبقيا للشيروط اليواردة خطاب ضمان من بنر معتمد لدى مؤسسية النقيد  4/  11/  3

 .(أعلاه 3/9في البند 
 .الأجنبي ستثمارصورة من رخصة الا 5/  11/  3
 .ادة الزكاة والدخل سارية المفعولصورة من شه 6/  11/  3
 ي الغرفة التجارية سارية المفعول صورة من شهادة الاشترار ف 7/  11/  3
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

المؤسيـسة أن الشـركـة/صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبيـت فيهيـا  8/  11/  3
ماتهييا المتقدمييـة مسييجلة فييي المؤسسيية العاميية للتأمينييات الاجتماعييية وانهييا قامييت بجميييع التزا

 تجاهها أو ارفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.
 المراكز العلاجية.إدارة وتشغيل بإنشاء وصورة من شهادات الخبرة الخاصة  9/  11/  3
 .بالسعودة الالتزامنسخة من شهادة  10/  11/  3
 نسخة من الاعلان. 11/  11/  3
ن الرسيمي موقعية مي الأمانيةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتهيا المختومية بخيتم  12/  11/  3

ليدفع تأكيداو لالتزام المسيتثمر المطليق بميا ورد بهيال ويجيب إرفياق صيورة إيصيال ا المستثمر
 الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 :سرية المعلومات 3/12
 

 لل السيرية جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتيع بكامي
هيم لولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلر من قبيل المخيول 

و لدى الأمانة  .نظاما
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 
 
 
 
 

 المستثمر قبل إعداد العطاءواجبات . 4
 

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 1

 وإعييداد ودقيقييةل وافييية دراسيية الييواردة والمواصييفات الشييروط كراسيية بنييود دراسيية المسييتثمر علييى 

 يفي للأمانية الحيق يعطيي بيذلر الالتيزام وعيدم والمواصفاتل الشروط هذه به تقضي لما وفقا العرض

 .العطاء استبعاد

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2. 1

 ميين الاستفسييار المسييتثمر علييى يجييب المزايييدةل بنييود ميين بنييد أي وضييوح عييدم أو قمييوض حاليية فييي 

و  الأمانة  من أيام عشرة عن تقل لا بمدة وذلر لعطائهل تقديمه قبل اللازم الإيضاح على للحصول خطيا

 ميين كييلل كتابيية الاستفسييارات علييى بييالرد الأمانيية وسييتقوم العطيياءاتل لتقييديم المحييدد النهييائي التيياريد

 يعيول ولين المظياريفل فيتح قبيل أييام خمسية أقصياه موعيد فيي والمواصيفات الشروط كراسة اشترى

 .شفوية إجابات أو استفسارات أية على

 :العقار معاينة. 3. 1

 حييدوده وفييق للجهالييةل نافييية تاميية معاينيية العقييار بمعاينيية يقييوم أن عطائييه تقييديم وقبييل المسييتثمر علييى 

و  يتعرف وأن المعتمدةل و  تعرفا  . السائدة أوضاعه على تاما

 و  ليه يحيق لا بحييث بعطائيهل تقدميه بمجيرد الشيرط هيذا اسيتوفى قيد المستثمر ويعتبر  أو اءالادعي لاحقيا

 .بها المتعلقة والأعمال بخصوص منطقة العقار جهالة بأية الاحتجاج
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق . 5
 
 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء   5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت  المنافسةإلغاء  للأمانةيجوز  
روط ة الشالمصلحة العامة ذلر. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراس

اء بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشرملحقاتها  والمواصفات 
م تعديل اتل وذلر قبل فتح المظاريف ل على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تكراسة الشروط والمواصف

و لجميع ال  سين.متنافإخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  5/2
تأجيل تاريد وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلرل وإذا تقرر ذلر فإن  للأمانةيحق  
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. الأمانة

 
 سحب العطاء:  5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 
 

  تعديل العطاء:  5/4
من صاحب  ادعاءئه بعد تقديمهل ولن يلتفت إلى أي لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطا 

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 

 :حضور جلسة فتح المظاريف  5/5
يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحددل ويجب أن يكون المندوب  

و ب  وكالة شرعية أو تفويض من مديرالمفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسيةل مصحوبا
و من الغرفة التجارية .و لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  الشركة أو المؤسسة مصدقا
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار. 6
 

 الترسية  والتعاقد:

 سييتثماربعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظيياريف إجراءاتهييا تقييدم العييروض إلييى لجنيية الا 1/  1/  6

 لدراستها ل وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

و مين تياريد الأمانيةلمراجعة  المنافسة عليهيتم إخطار من رست  2/  1/  6  خيلال خمسية عشير يوميا

ئيل الإخطار لاستكمال الإجراءاتل وإذا لم يراجع خلال هذه المدةل يرسل ليه إخطيار نهيا

و أخيرىل و بعيد الميدة  الأمانيةة تخلفيه عين مراجعية حالي فييويعطى مهلة خمسة عشر يوما

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

عليى صياحب العطياء  المنافسيةبعد أخيذ موافقية صياحب الصيلاحية ترسيية  للأمانةيجوز  3/  1/  6

خلال  ولم يستكمل الإجراءات المنافسة عليهالثاني بنفو قيمة العطاء الأول ل الذي رست 

 المدة المحددة.

نا جوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكاي 4/  1/  6
أعلى العروض ل أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات ل أو إذا كانت 

و   .العروض قير مناسبة ماليا
فييي حييال طييرأ بعييد الترسييية وجييود أي عوائييق تحييول دون تنفيييذ المشييروع سيييتم إلغيياء  5/  1/  6

و للإجيراءات النظاميية وسيترد  أو العقيد المنافسة دده مين للمسيتثمر قيمية ميا سي الأمانيةوفقيا

 أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 الموقع: تسليم
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للمسيتثمر بموجيب محضير تسيليم موقيع مين الطيرفينل وذلير بعيد توقييع  يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

لميدة وبشيرط ألا تزييد ا ذليرليحيول دون  الأمانيةالعقد مباشرة ما لم يكن هنار عائق لدى 

 من تاريد توقيع العقد وتاريد الاستلام عن شهر واحد.

ار بإرسال إشيع الأمانةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/  2/  6

 عنوانهل وتحسب بداية مدة العقد من تاريد الإشعار.خطى للمستثمر على 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 العامة شتراطاتالا. 7
 توصيل الخدمات للموقع:  7/1

( للموقع على مياهل صرف صحيل هاتف ........وقيرهايتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباءل  
لكهربياءل مسئوليته الخاصةل ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطية بيذلرل كميا يتحميل تكياليف اسيتهلار ا

 المعنية بالأمانة ومع شركة الكهرباء. وعلى المستثمر أن ينسق في ذلر مع الإدارة
 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  7/2
و المراحيل المختلفية للإنشياء والتشيغيل  للأمانيةيلتزم المستثمر أن يقدم   و للتنفييذل متضيمنا و زمنييا برنامجيا
و للمخططات والمواصفات المعتم المنافسةمحل  بالمركزالخاصة   . الأمانةدة من وفقا

 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول   7/3
 الأمانييةمشييروع قبييل الحصييول علييى الموافقييات والتييراخيص ميين اليلتييزم المسييتثمر بعييدم القيييام بتنفيييذ  

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 :تنفيذ الأعمال 7/4
لديه خبرة وسابقة أعميال فيي إلى مقاول إنشاء المشروع يجب على  المستثمر أن يسند مهمة    7/4/1 

لمقياول تنفيذ مثل هذه الأنشطةل كما يجيب عليى  المسيتثمر أن يقيدم  شيهادات الخبيرة السيابقة ل
 معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

ظهيير فييي المبيياني علييى المسييتثمر إلييزام المقيياول بشييهادة تييأمين ضييد العيييوب الخفييية التييي قييد ت  7/4/2 
ل لقيرار مجليو  ليوزراء اوالإنشاءات بعد استخدامها ل سواء الهيكلية منها أو قيرها وذلير وفقيا

 هـ ل وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة.21/09/1439( وتاريد 509رقم )
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 التنفيذ لدي المستثمر : علىمسئولية الإشراف  7/5
ري قيع  إليى مكتيب هندسيي استشيااعليى التنفييذ لكاميل المويجب أن يسيند  المسيتثمر مهمية الإشيراف 

 على الجهية وذلر بعد أخذ موافقة الأمانة مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين 
 :ايكون من واجباتهالاستشارية المكلفة من قبل المستثمر بالإشراف على تنفيذ المشروع و 

 شروع للمقاول.الاشترار في تسليم موقع الم 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصيفات المشيروع قبيل مباشيرة التنفييذ ووضيع الملاحظيات الفنيية
 .ظاتالملاحيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبأي  الأمانةا وإبلاا عليه

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 الوجيه  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنيية عنيد الليزومل والتيي تسياعد عليى إتميام العميل عليى
 الأكمل.

 نها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأ 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذل وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 ت ل والتيي مين شيأنها تلافيي المشيكلا المشيروع لاء التغييرات والتعديلات قير الجوهرية فيي إجر
ع أو والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةل بشيرط ألا تتسيبب فيي أيية زييادة فيي تكلفية المشيرو

ة ل أو ا مسيبقال وعنيد حيدوث زييادة ضيروريعليهي الأمانةتوفير على المقاولل وأن يتم أخذ موافقة 
 على الزيادةل  وخصم الوفر على المقاول. الأمانةص في التكاليف يتم أخذ موافقة نق

 :على التنفيذ في الإشراف الأمانةحق   7/6
الحييق الكامييل فييي الإشييراف علييى التنفيييذ بجميييع مراحلييه للتأكييد ميين التييزام المسييتثمر  للأمانيية  7/6/1 

و للا ت والمخططيا والمواصفات اليواردة بكراسية الشيروط والمواصيفات شتراطاتبالتنفيذ طبقا
 .الأمانةمن  المعتمدة

فيميا يتعليق بيأوامر التغييير والإصيلاح لميا تيم تركيبيه  الأمانيةيلتزم المستثمر بتلبيية متطلبيات   7/6/2 
و للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.  وتنفيذه مخالفا

 الأمانيةأية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصاميم إلا بعد موافقية لا يجوز للمستثمر إجراء   7/6/3 
فات مخططيات كاملية مين المواصي للأمانيةل وفي حالة الموافقة يتعين عليى المسيتثمر أن يقيدم 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 الأمانييةل ليقييوم مهنييدو  الأمانييةبإشييعار  يلتييزم المسييتثمر بعييد الانتهيياء ميين أعمييال الإنشيياء  7/6/4 

و للمواصييفات والشييروط الييواردة بكراسيي ة بالمعاينييةل وعمييل محضيير يبييين أن التنفيييذ تييم طبقييا
 الشروط والمواصفات.

يكون للأمانية الحيق الكاميل فيي التفتيي  عليى الموقيع فيي أي وقيت خيلال ميدة العقيد  ل وذلير   7/6/5 
لعقييد المسييتثمر للتأكييد ميين مييدى التزامييه بتنفيييذ بنييود ابهييدف متابعيية الأنشييطة التييي يمارسييها 

وض مين والتزامه بالأنظمة والتعليمات واللوائح ل كما يلتزم المسيتثمر بالسيماح للشيخص المفي
 الأمانة بالدخول والتفتي  على المنشآت.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي : 7/7
ري ستشاتشغيل يقدم كل من المقاول والابعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بال

عن  ليتهماوضحان فيه مسئوبخطاب رسمي عن طريق المستثمرل  ي الأمانةالمشرف على التنفيذ تقريرا إلى 
 ا للمواصفات.مومطابقته تنفيذ
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 استخدام العقار للغرض المخصص له:  7/8
وفي  لالعامة لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة  1/  8/  7

 حالة رقبة المستثمر تغيير النشاط بسيبب تغيير أوضياع السيوق ل وتوافيق ذلير ميع المصيلحة
ي حيال العامة ومصلحة التخطيط ل فيعاد تقدير قيمة الاسيتثمار مين قبيل لجنية الاسيتثمار ل وفي

ر السماح بتغيبالجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار  المستثمر لقيمة الاستثمارقبول 
 .النشاط

 :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد   7/9
للمسييتثمر تييأجير الموقييع أو جييزء منييه ل ولا التنييازل عيين العقييد للغييير الإ بعييد الحصييول علييى  قلا يحي 

 تنطبق على ل والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن الأمانةموافقة خطية من 
 المتنازل له نفو شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية:  7/10
تسييدد أجييرة السيينة الأولييى عنييد توقيييع العقييدل وفييي حاليية عييدم  التييزام المسييتثمر بالسييداد فييي الموعييد  

م سيدادها الييةل فييتضمان البنكي المقدم من المستثمرل أمـــــــــيـا أجـــيـور السينوات التالمذكور يتم مصادرة ال
 .الايجاريةفي بداية كل سنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 

 متطلبات السلامة والأمن:  7/11
 يلتزم المستثمر بما يلي:

اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصييب الأشيخاصل اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات  7/11/1 
 أو الأعمالل أو الممتلكات العامة والخاصة .

عدم شغل الطرقل أو إعاقة الحركية المرورييةل وتيوفير متطلبيات الحمايية والسيلامة التيي تمنيع  7/11/2 
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

يكون المستثمر مسئولاو مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة ل وإصابات العمل التي قيد تلحيق  7/11/3 
يجية عيدم بأي من العميال والميوظفين أثنياء قييامهم بالعميل ل أو تلحيق بالميارة أو المركبيات ل نت
 ل أوالبات التزامه باحتياجات السلامة أثناء تأدية العمل ل ويتحمل وحدة كافة التعويضات والمط

 أى تكاليف أخرى ل وليو للأمانة أدنى مسئولية عن ذلر.
 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق.  7/11/4 
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 7/11/5 
أن تثبيت اليدفاع الميدني ل عليى  تعليمياتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسيب  7/11/6 

جمييع عليها بطاقة توضح تاريد الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدوريية عليهيال وذلير ب
 مرافق المبنى وتجهيزاته.

توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية  للإسعافل مثل: القطينل والشيا   7/11/7 
 ة بالجروح.ل والأربطة الطبيةل  والمواد المطهرةل  ومواد العناي

( وتياريد 62الالتزام بما ورد بنظيام حمايية المرافيق العامية الصيادر بالمرسيوم الملكيي رقيم )م/ 7/11/8 
 هـ وتعديلاته .20/12/1405

الالتيييزام بتفعييييل الاشيييتراطات الأمنيييية المتعلقييية بكييياميرات المراقبييية الأمنيييية وأجهيييزة التفتيييي   7/11/9 
 56610لخاصة في ضوء ميا ورد بيالتعميم اليوزاري رقيم والكاشف والحراسة الأمنية المدنية ا

  هـ بخصوص تلر الاشتراطات . 28/11/1437وتاريد 
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تأمين حراسة على المنشآت وذلر وفق تعميم سيعادة ميدير عيام الشيئون الماليية والإداريية يجب  7/11/10 
 .هـ7/1/1434( وتاريد 538)رقم بوزارة الشئون البلدية والقروية 

لتزام بتزويد جميع المنشآت بالأنظمة اللازمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار اللهب الا 7/11/11 
بياب التاسيع مين كيود وال  (SBC-801)حسب متطلبات الكيود السيعودي للحمايية مين الحرائيق 

لمسيارات والمنحيدرات ميع تحدييد جمييع سيبل الهيروب وا (SBC-201)البنياء السيعودي العيام 
ة ل واسيييتخدام ميييواد بنييياء قيييير قابلييية للاشيييتعال ومقاومييية للحرييييق ومطابقييي والسيييلالم اللازمييية

 للمواصفات القياسية السعودية.
الالتزام بتوفير سلالم آمنة للسطح حال وجود معدات أعلاه لإجراء أعمال الصيانة المطلوبة مع  7/11/12 

 توفير التجهيزات اللازمة لتصريف الأمطار .
 2ق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن عمل أرضيات المناط 7/11/13 

 % لتصريف الأمطار ومياه الغسيل.
يلتزم المستثمر بتطبيق جميع ما ورد بلائحة شروط السلامة  والوقايية مين الحرييق فيي مراكيز  7/11/14

خليية زيير الداالتأهيل والعلاج الطبيعي وما في حكمهما الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي و
هيـ وميا يسٌيتجد  08/08/1425د ف( وتياريد /15و//12/1ورئيو مجلو الدفاع المدني رقم )

 عليها من تعديلات .
 
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7/12
لييدواعي التخطيييط أو للمصييلحة العاميية وفييي هييذه الحاليية يعييوض المسييتثمر حسييب  الأمانييةبطلييب ميين  

 . كان يستحق التعويضإذا  الأنظمة المالية المتبعة
 بعد انتهاء مدة العقد: للأمانة عليهتسليم الموقع والمنشآت المقامة   7/13

قيعل ابإشعار المستثمر بموعيد حضيوره لتسيليم المو الأمانةأشهر تقوم  بستةقبل انتهاء مدة العقد  7/13/1 
ى ما بيه قع قيابيال وإشعار المستثمر بذلرل والتحفظ علاوفي حالة عدم حضوره يتم استلام المو

 . الأمانةدون أدنى مسئولية على 
 عليىقيع وجمييع المنشيآت الثابتية التيي أقامهيا المسيتثمر امدة العقد ستؤول ملكيية المو انتهاءبعد  7/13/2 

عييد دون تعييويض وأييية إضييافات او تحسييينات سيييقوم المسييتثمر بإضييافتها ب الأمانيية ىقييع إليياالمو
 . للأمانةستؤول ملكيتها  الأمانة اعتماد

 
 
 
 
 أحكام عامة:  7/14

 بمجرد تقديمها. للأمانةهي ملر  المنافسةجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7/14/1 
 العقد.التقويم الهجري هو المعمول به في  7/14/2 
بالتعويض عميا تحمليه مين مصياريف أو رسيوم  الأمانةوع إلى ــق في الرجــليو للمستثمر الح 7/14/3 

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
 البرقيي  خضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السياميت 7/14/4 

ري الصيادرة بيالقرار الييوزا وتعليماتهيا التنفيذييية هيـ ل 29/06/1441فييي  40152الكيريم رقيم 
 هـ.22/12/1441وتاريد  4100561883رقم 
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 40بنظام المؤسسات الصحية الخاصة الصادر بالمرسوم الملكيي رقيم م/ دالالتزام بجميع ما ور 7/14/5 
-39-37-34من مرفقيات وخاصية أرقيام ) هـ ل ولائحته التنفيذية وما بها3/11/1423وتاريد 
46). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 الخاصة شتراطاتالا. 8
 مدة العقـــــــد:  8/1

من تاريد محضير تسيلم المسيتثمر للعقيار ل تبدأ اعتباراو (  سنة وعشرونخمسة ( )سنة 25)مدة العقد  
التوقيع على محضر تسلم العقيارل وفيي حيال تيأخر أو من تاريد إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن 
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المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار  أكثر من شهر من تاريد توقيع العقد يتم إرسال إشيعار خطيي 
 للمستثمر على عنوانه.

  

 هيز والإنشاء:فترة التج  8/2
لفتيرة قيير من مدة العقد للتجهيز والإنشاءل وتكون هذه ا (خمسة بالمائة( ) %5)يمنح المستثمر فترة 

ائيه الميالي سيداد قيمية عط –فيي هيذه الحالية  –وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه مدفوعة الأجرة. 
 عن هذه الفترة.

 : النشاط الاستثماري المسموح به   8/3
مركيييز للعيييلاج الطبيعيييي والنفسيييي وتشيييغيل وإدارة إنشييياء  النشييياط الاسيييتثماري المسيييموح بيييه هيييو س

 الأرض في قير هذا النشاط استعماليجوز للمستثمر  ولاوامراض النطق والكلام 

 اشتراطات مركز العلاج الطبيعي: 8/4
 ستخدام ذويلاأو أدوار علوية مع توفير مصاعد مناسبة  الأرضييكون المركز في المستوى  1/  4/  8

 .الإعاقة
 .الإعاقةستقبال ذوي لا ملائماستقبال ومكتب مواعيد  2/  4/  8
 بحييث تكيون قرفية الانتظيارقرفة انتظار سفي حالة تقيديم الخدمية للجنسيين ييتم فصيل قرفية  3/  4/  8

 للنساء وأخرى    للرجال 

 مات الحيوية.لاقرفة لفحص الع 4/  4/  8

دورات مياه للمرضى فيي حيال تقيديم الخدمية للجنسيين ييتم تجهييز دورات مخصصية للرجيال  5/  4/  8
 س فيي حيال الإعاقيةسيتخدام ذوي لادورة ميياه مجهيزة ل و سكحد أدنى 2عدد س وأخرى للنساءس

دورات مييياه ل و وأخييرى للنسيياءس تقييديم الخدميية للجنسييين يييتم تجهيييز دورة مخصصيية للرجييال
 للموظفين

 للعالج المائي ولصالة التمارين الرياضية. ملابوقرف تغيير  6/  4/  8

 المرضى. ملاستخداصناديق حفظ  7/  4/  8

 الإعاقةستخدام ذوي لامناسبة  والأرضية والأبوابتكون الممرات  8/  4/  8

  قرفة للموظفين 9/  4/  8
 .2م16قرفة تقييم ومعالجة بمساحة لا تقل عن  10/  4/  8

 الطاقم الوظيفي لمركز العلاج الطبيعي: 8/5
عييالج نييي وف1أو أخصييائي عييالج طبيعييي عييدد  2عييالج طبيعييي عييدد ي يشييترط تييوفر أخصييائ 1/  5/  8

 . كحد أدنى 2طبيعي عدد 
 فقط. 1التأهيل يكتفى بأخصائي عالج طبيعي عدد مركز  للعيادة في المجمع الطبي أو 2/  5/  8

 :العلاجيةالغرف  8/6
 بحد أدنى. 2م 20بمساحة  بالألمقرفة للعالج الكهربائي والتحكم  1 /6/ 8
 كحد أدنى. 2م 100بمساحة ال تقل عن  علاجيةصالة تمارين  2 /6/ 8
 .2م 25تقل عن لا ج الوظيفي بمساحة لاالعلوية والع الأطرافقرفة لعالج  3 /6/ 8
 .2م 10تقل عن لا .قرفة كشف بمساحة قرف للعلاج الطبيعي للأطفال ل  4 /6/ 8
 .2م 10عن  للا تققرفة معالجة بمساحة قرف للعلاج الطبيعي للأطفال  5 /6/ 8
 .2م 80عن  للا تقبمساحة  علاجيةصالة تمارين قرف للعلاج الطبيعي للأطفال  6 /6/ 8
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 .ةسس .اختياري2م 20عن  للا تققرفة التكامل الحسي بمساحة قرف للعلاج الطبيعي للأطفال  7 /6/ 8

 :العلاج الطبيعي للقلب والرئتين 8/7
 يجب ان تكون الغرف مجهزة بالاتي

 نظام إنذار يتم تفعيله من المريض أو المعالج في حالة الطوارئ الطبية. 1 /7/ 8
 قازات طبية 2 /7/ 8
 .تواجده في العيادة خلاللمتابعة عمل قلب المريض  اللاسلكيةوحدة مراقبة القلب  3 /7/ 8
 .2م 20تقل عن لا قرفة كشف بمساحة  4 /7/ 8
 .2م 10تقل عن  لاقرفة معالجة بمساحة  5 /7/ 8
 2م 100تقل عن  لابمساحة  علاجيةصالة تمارين  6 /7/ 8
 .“Cart Crash“القلبي  الإنعا وحدة  7 /7/ 8
ج طبيعي تخصيص قليب ورئية س مصينف مين الهيئية السيعودية للتخصصيات لاأخصائي أول ع 8 /7/ 8

 الصحيةس
 سارية المفعول. ACLS – BLSويحمل شهادة  9 /7/ 8
 ج طبيعي .لاعي أخصائ 10 /7/ 8
 .كحد أدنى 2ج طبيعي عدد لافني ع 11 /7/ 8

 :العلاج الطبيعي للإصابات الرياضية 8/8
 .2م 20بمساحة ال تقل عن  للحالاتقرفة تشخيص وتقييم  1 /8/ 8
 .2م 20تقل عن  لابمساحة  بالألمقرفة للعالج الكهربائي والتحكم  2 /8/ 8
 2م 100تقل عن  لابمساحة  علاجيةصالة تمارين  3 /8/ 8
 .2م 100تقل عن  لاواختبارات اللياقة بمساحة  العضلاتمعمل تقييم  4 /8/ 8
 .2م 100تقل عن  لامعمل تقييم الحركة وديناميكية الحركة بمساحة  5 /8/ 8
 .2م 100تقل عن  لاقرفة للعالج المائي بمساحة  6 /8/ 8
 الرياضية الإصاباتج طبيعي مع خبرة في مجال تأهيل علاأخصائي  7 /8/ 8
 فيسيولوجية التمارين.أخصائي  8 /8/ 8
 س اختياريس. علاجيةأخصائي تغذية  9 /8/ 8
 الرياضية. ساختياريس. للإصاباتاخصائي نفسي  10 /8/ 8
 .كحد أدنى 2ج طبيعي عدد لافني ع 11 /8/ 8

 :مراكز العلاج والإرشاد النفسي ومراكز التأهيل النفسي 8/9
م المؤسسيات الثالثية مين نظيايجب ان يتوفر في هذا القسم المعايير والشروط العامة الواردة في المادة 

 الصحية الخاصة وهي كالاتي :
و يسهل وصول المرضي اليه. -  ان يكون الموقع مناسبا

 توفير مكان مناسب لحفظ ملفات المرضي بشكل سري. -

 توفير نظام للمعلومات يلائم حجم العمل بالمركز يتضمن ما يلي: -

 ن.لائحة داخلية تشمل إجراءات العمل والوصف الوظيفي للعاملي (1

 نظام لتسجيل المواعيد والاستعلام . (2

 نماذج السجلات الطبية المستخدمة في المراكز. (3
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ان يتم حفظ ملفات المرضي لمدة خمو سينوات متضيمنة اخير زييارة للميريض وعنيد اتلافهيا  (4
 المرضية للرجوع اليها عند الحاجة.بعد مضي هذه المدة يحتفظ بملخص الحالة 

 رشاد النفسي:ضوابط ومواصفات مراكز الا 8/9/1
 يجب مراعاة جوانب السلامة للمرضي والعاملين بالمركز على النحو التالي 
 يجب توفير جرو انذار في مقابل كل قرفة. -

 يجب ان يكون الزجاج المستخدم قير قابل للكسر.  -

 عليا.يجب ان تكون النوافذ محاطة بشبر معدني يمنع خروج المرضي اذا كان المركز في الأدوار ال -

 لائحة توضح التسعيرة لجميع الخدمات المقدمة.وضع  -

قياييو م –مقاييو الشخصية  –توفير وسائل التقييم والتشخيص والعلاج النفسي مثل ) اختبار الذكاء  -
تشيييخيص الإصيييابات العضيييوية لليييدماا ( وكراسيييي الاسيييترخاء وأجهيييزة التغذيييية الرجعيييية الحيويييية 

(BioFeed back.) 

 لنفسي:أنواع مراكز الارشاد ا 8/9/2
 مراكز العلاج النفسي السريري: 8/9/2/1

وهي المراكز التي يعمل بها مختصون في علم النفو السريري وتقدم خدمات العلاج النفسي والتقيييم  
ول وفيها:  والتشخيص الغير دوائي وفقا لطرق العلاج المتعارف عليها عالميا

 بمزاولة المهنة ويكيون متفرقيا للعميليشترط كحد ادني توفر اخصائي علم نفو سريري مرخص له  -
 بالمركز.

يشترط وجود استشياري عليم نفيو سيريري واخصيائي اول عليم نفيو سيريري واخصيائي عليم نفيو  -
 مساعد وطبيب نائب واخصائي اجتماعي.

 يقدم هذا النوع خدمات تشخيصية للمرضي الجدد ل وخدمات علاجية )قير دوائية ( وتأهيلية. -

 دينية والنواحي الاجتماعية في العلاج.يجب مراعاة التعاليم ال -

 يجب عدم استقبال أي مريض جديد الا يكون محال من طبيب مرخص له. -

 الا يقوم المركز بالعلاج الدوائي للمريض. -

 ضرورة توافر سجلات توثق حالة المريض . -

 لكل سرير. 2م25يجب ان يكون مجموع المسطحات  -

 جهيز والتأثيث.يجب ان تكون قرف المبيت مناسبة من حيث الت -

 يجب ان تكون الغرف مدهونة بطلاء يسهل تنظيفه مع الإضاءة الكافية. -

 يجب توفير دورة مياه واحدة على الأقل لكل خمو نزلاء. -

 يجب توفير قرفة لحفظ ملابو النزلاء وادواتهم الشخصية )قرفة امانات(. -

 ارج المركز.يجب توفير قسم خاص لتنظيف وكي الملابو والاقطية او تأمينها من خ -

 يجب وجود قرفة للتخلص من النفايات الطبية لها باب من خارج المركز. -

 يجب توفير اخصائي نفسي لكل عشرين نزيل. -

 يجب توفير اخصائي اجماعي لكل عشرين نزيل. -

 يجب توفير اخصائي تمريض وفني تمريض لكل عشرين نزيل. -

 يجب توفير صيدلية داخلية لحفظ الادوية. -

  الارشاد النفسي:مراكز  8/9/2/2
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الناتجة عن خلل فيي التكييف وهي المراكز التي تقدم خدماتها من خلال التعامل مع المشكلات النفسية  
لاكتئيياب او العلاقيات الاجتماعيية ) مثيل الاسيرية والزوجيية والشخصييية( والصيدمات النفسيية مثيل ) القليق وا

الييى المؤسسييات العلاجييية فييي مجييال الطييب واضييطرابات الاكييل(  وفيهييا ضييرورة تييوفير نظييام إحاليية موثييق 
 النفسي وان تكون الإحالة موجهة الى طبيب استشاري.

 
 
 
 مراكز التأهيل النفسي:الاشتراطات الخاصة بالفريق المعالج ب 8/9/3

ئي يجب ان يكون المشرف على الخدمات الفنيية والتأهيليية المقدمية طبييب نفسيي استشياري او اخصيا -
 الجنسية ومرخص له بمزاولة المهنة ولدية خبرة سابقة. اول في علم النفو سعودي

 يقدم المركز خدمات التأهيل النفسي بما يتوافق مع عادات وقيم المجتمع.  -

 لدينية .يقدم المركز الجلسات النفسية الفردية والجماعية ل وبرامج الترفيه والرياضة والبرامج ا -

 للاستدعاء عند الحاجة.يجب وجود خدمات طبية عن طريق الاستشارة  -

يجب وضع لائحة واجبات وحقوق المرضي ومرافقيهم مع ضرورة عرضها عليى الميريض واسيرته  -
 واخذ الموافق الخطية .

 59/م( من نظام مزاولة المهنة الصحية الصادر بقرار مجلو اليوزراء رقيم 21يجب مراعاة المادة ) -
 ة الصحية ولائحته التنفيذية.هـ ل وكذلر ما ورد في نظام الرعاي4/11/1426وتاريد 

و لاستقبال جنو واحد  - اكيز الرعايية ويسمح فيي مر -رجال او نساء –يجب ان يكون المركز مخصصا
 النهارية استقبال الجنسين على ان يكون لكل جنو مكان مخصص له.

 توفير الاختبارات والمقاييو النفسية اللازمة لطبيعة المرضي. -

ت في والصالال النفسي مثل الور  الفنية والعلاج بالعمل والعلاج الوظيتوفير الأماكن اللازمة للتأهي -
 الرياضية والترفيهية والثقافية بطرق تمنع الاذي للمرضي.

 تخصيص قرفة مجهزة للعلاج النفسي والسلوكي. -

 يجب توافر مسطحات خضراء تمنح النزيل شعورا بالراحة والاسترخاء . -

 وكافية.يجب توافر حراسات امنية مدربة  -

 تطبيق نظام مكافحة العدوي حسب اشتراطات وزارة الصحة. -
 

 داخل المركز: المصرح بهم شروط قبول المرضي 8/9/4
 يجب ان يكون المريض من الحالات المزمنة والمستقرة -

 الا يكون المريض من حالات التخلف العقلي او التوحد واضرابات الشخصية. -

 او خطورة على نفسة او الاخرين.الا يعاني من اضطرابات نفسية نشطة  -

و على الأقل. -  يجب ان يكون المريض من الذين يمكنهم الاعتماد على انفسهم نسبيا

 يجب الا يكون المريض من الحالات المرضية طريحة الفرا  . -

 الا يكون المريض يعاني من الصرع او الامراض المعدية والسارية. -

 :لعمركز علاج امراض النطق والتخاطب والب8/10
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الصيادرة  ة( باللائحي37يقدم هذا المركز خدمات مختلفية ميذكورة عليى سيبيل الحصير بيالمرفق رقيم ) 
 عن وزارة الصحة لتنظيم المراكز العلاجية.

 للمركز:الغرف العلاجية اللازمة  8/10/1
 2م 16تقل عن لا قرفة تقييم بمساحة  -
 2م16بمساحة ال تقل عن  للأطفالج لاقرفة ع -
 2م 16تقل عن  لاج للكبار بمساحة لاقرفة ع -
  .2م16تقل عن  لاالبلع بمساحة  لحالاتج لاقرفة تقييم وع -

 الطاقم الوظيفي اللازم للمركز: 8/10/2
 ج أمراض نطق وتخاطبلاخصائي عا -
  ج أمراض نطق وتخاطب لافني ع -
 .فني 2واحد فقط مقابل عدد  بأخصائيفي حال عدم توفر الفنيين فانه يكتفى  -

 

 مواقف السيارات: 8/11
 يلتزم المستثمر بما يلي:

ميين المسيياحة الإجمالييية  2م50بواقييع موقييف سيييارة لكييل  المركييزتييوفير مواقييف سيييارات لمرتييادي  -
 المخصصة.

 فيه. أو العاملين المركزلا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي  -
مين المواقيف العاميةل وبحيد أدنيى ميوقفينل عليى أن  %5تخصيص مواقف لسييارات المعياقين بواقيع  -

ة تكييون قريبيية ميين المييداخل ل مييع تمييييز مواقييف المعيياقين بالشييعار الخيياص بهييمل وألا تقييل المسيياح
متيييرا مربعيييا طبقيييا للأبعييياد الموضيييحة بالاشيييتراطات الخاصييية 25المخصصييية لسييييارة المعييياق عييين 

 وكالة الوزارة للشئون الفنية.بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن 
 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور فيي الشيوارع -

 المحيطة.
 متر. 2.5بالنسبة لمواقف السيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  -

شيئون ادر بتعمييم وكييل اليوزارة للتنفيذ مواقيف السييارات وفقيا ليدليل تصيميم مواقيف السييارات الصي -

 . هـ11/04/1441( وتاريد 4100130682الفنية المكلف رقم )

  اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/12

ل ةومبانيييه وأجهزتييه المختلفيي للمركييزيجييب علييى المسييتثمر أن يقييوم بأعمييال الصيييانة الدورييية  1/  12/  8
يياه الحرييقل وخزانيات الم وكذلر أجهزة وماكينات ومراوح التكييفل  وأجهزة إطفاء ومكافحة
 ودورات المياه...الدل والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.

تميد يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشيهر( مين مكتيب هندسيي مع 2/  12/  8
التيي  من  الأمانة عن أعمال الصيانة التي تمت ل مبينا بيه تفاصييل الإصيلاحات والاسيتبدالات

 نفذت.



 
            

 
 

 

26 
 

 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

الات يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة ح 3/  12/  8
 الطييوارئل ولييديهم القييدرة علييى اسييتخدام أجهييزة ومعييدات إطفيياء الحريييق وإخييلاء الأفييراد ميين

 المبنى في حالات الطوارئل والتنسيق مع الجهات المختصة.
 المبني طوال فترة الدوام. إدارةراد يمثلون تأمين عدد الأف علىالمستثمر أن يعمل  على  4/  12/  8
و لدراسية مفصيلة توافيق عليهيا 5/  12/  8  يجب توفير قرف للقمامة ووسيائل اليتخلص مين المخلفيات طبقيا

 الجهة المختصة في وزارة الصحة. 
ليييل يلتييزم المسييتثمر بمراعيياة القييوانين واليينظم الخاصيية بحماييية البيئييةل والتييي تهييدف إلييى تق 6/  12/  8

 بية التي تقع على المنطقة المجاورة إلى الحد الأدنى.التأثيرات البيئية السل
 الاشتراطات الأمنية: 8/13

الالتييزام بتفعيييل الاشييتراطات الأمنييية المتعلقيية بكيياميرات المراقبيية الأمنييية وأجهييزة التفتييي   8/13/1 
 56610والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

  هـ بخصوص تلر الاشتراطات . 28/11/1437 وتاريد
تييأمين حراسيية علييى المنشييآت وذليير وفييق تعميييم سييعادة مييدير عييام الشييئون المالييية والإدارييية  8/13/2 

 .هـ7/1/1434( وتاريد 538)رقم بوزارة الشئون البلدية والقروية 
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/13/3 
خييروج مييزودة بأمشيياط تفجييير الإطييارات حتييى لا يييتم اسييتخدامها فييي يجييب تركيييب بوابييات  8/13/4 

 الدخول.

 بها خاصية التسجيل الرقمية.  المركزيجب تركيب كاميرات داخل  8/13/5 

 يجب توفير قرف تحكم داخل المركز. 8/13/6 

 اللوحات الإعلانية والإرشادية:14/ 8
 

الفنيية للوحيات الإعلانيية والدعائيية الصيادرة مين وزارة  الاشيتراطاتيلتزم المستثمر بتطبيق  8/14/1
كيذلر فيميا والشئون البلدية والقروية فيميا يتعليق باللوحيات الدعائيية للمبنيي والتيي تقيام أماميه 

  يتعلق باللوحات الدعائية
 الفصيل  فيي ورد ما حسب المركز وممرات مواقف في الإرشادية اللوحات باستخدام الالتزام   8/14/2

   الخيروج علاميات اسيتخدام يجيب كميا العيامل السيعودي كيود البنياء مين  1009 - 9,10,11
 البنياء كيود مين 103 بالفصيل ورد ميا حسيب التجميع وسياحات الهيروب مسيالر إليى للتوجييه

 SBC-201العام السعودي

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/15
 خيلال أحيد وذلر مين  المركزيجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة 

 سينالمكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهند

  متطلبات المعاقين: 8/16

 وتهيئية حيركتهم وتسيهيل تيسيير بهيدف الإعاقية ذوي الأشيخاص متطلبيات بتحقييق الالتيزام  8/16/1 
 للوصيول لإرشياديا الدليل وحسب SBC-201 العام والفراقات السعودي والأبعاد الأوضاع

 .لأبحاث سلمان الملر مركز – الشامل
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و لميييا تقيييرره  8/16/2  الخاصييية  الاشيييتراطاتيراعيييي فيييي تصيييميم المشيييروع متطلبيييات المعيييوقين وفقيييا
م التعميم رقيبيمتعلقة بالمعاقين الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقرويية بالخدمات البلدية ال

 هـ.21/1/1402( وتاريد 1402هـ//7)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الفنية شتراطاتالا. 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 9/1

جمييع  السعودي وملاحقيهل وكيذلريجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء 
ر ل وكيذل وعالاشتراطات الواردة بدليل اشيتراطات البنياءل فيميا يتعليق بجمييع التفاصييل المتعلقية بهيذا المشير

اري لقرار الوزبجميع ما ورد بالاشتراطات البلدية  لمباني الصحة والخدمات الاجتماعية  الصادرة باالالتزام 
مكليف هـ والمبلغة لنا  بتعميم وكييل اليوزارة للشيئون الفنيية ال11/04/1441( وتاريد 4100128804رقم )
 هـ . 11/04/1441( وتاريد 4100130682رقم )

 

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ح به المسمو الارتفاعفي الموقع موضوع المنافسة من حيث  التنظيمية الاشتراطاتراعاة يجب م
رة رخص بل إداالنظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من ق والارتداداتونسب البناء 
 البناء بالأمانة.
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 متطلبات وزارة الصحة: 9/3
 الصيحةل وزارة متطلبيات حسيب لمبياني المركيز الداخلية المساحات تحديد يتم       9/3/1

 ( CBAHI). الصحية لاعتماد المنشآت السعودي المركز عن الصادر والكود
المراكييز يجييب علييى المسييتثمر الالتييزام بجميييع الاشييتراطات المتعلقيية بإنشيياء وتصييميم  9/3/2

 .الصادرة عن وزارة الصحة العلاجية

 اعتماد التصميم الابتدائي: 9/4 
هندسييي مؤهييل لأعمييال التصييميم وأعمييال  استشيياريالمسييتثمر أن يتعاقييد مييع مكتييب  علييى  9/4/1 

 امالالتيزيتضيمن  الاستشياريالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطياب مين المكتيب  علىالإشراف 
سيبقة مبموافقية خطيية  إلا عليهبتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات 

 (:)كحد أدني يما يلتم دراسة وتقديم أن ي على من الأمانة
 

 . إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبني وملحقاته 

  الصيرف  –الكهربياء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )الميياه
 الصحي(

 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

 شروع.واجهات لكامل عناصر الم 

 .مناظير للمشروع 

 و به بييان ومكونيات المشيروع ويشيتمل عليى العناصير اليذي سييتم اسيتثما رها تقديم تقرير فني موضحا
 لاعتمادها.

 تحديييد رفييع الموقييع مسيياحيا شيياملاو الإحييداثيات والمناسيييب الطبيعييية وربطهييا بالمناسيييب المجيياورة و
 المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

  للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.عمل جسات استرشاديه 
 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  9/4/2

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

  منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق 

 الأنظمة معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات و تحديد
 الميكانيكية والكهربائية وقيرها من الأعمال.

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  9/4/3

 .مخطط عام للموقع ملون شاملاو أعمال التنسيق العام للموقع 

 كة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج.مخطط للحر 

  الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع 

 الواجهات.مناظير خارجية ملونة لجميع و  واجهات وقطاعات ملونة 

  المقترحيية ومعييايير ومتطلبييات التصييميم  للاسييتخداماتتقييديم تقرييير فنييي يوضييح فيييه وصييف تفصيييلي
 إنشائية وميكانيكية وقيرها. لجميع أنظمة وخدمات المشروع من
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 و لتعميم صاحب السمو ال ملكي مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلر وفقا
هيييـ والتعمييييم الإلحييياقي رقيييم 28/1/1425( وتييياريد 5297وزيييير الشيييئون البلديييية والقرويييية رقيييم )

ل الحييراري فييي المبيياني هييـ بشييأن الآلييية المقترحيية لتطبيييق العييز05/05/1435( وتيياريد 23893)
 الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

للمشيروع وتشيمل  الابتيدائيالتصيميم  اعتميادإعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد  9/4/4
 أدني:على الآتي كحد 

  جييداول التشييطيبات –فاصيييل معمارييية ت –طاعييات ق–اجهييات و -)مسيياقطالتصييميمات المعمارييية– 
 صيل الأرضيات ......إلد(.تفا –لداخلي الفر  ا

  مخططييات الهيكييل الخرسيياني  –الأساسييات وتفاصيييل التسييليح  )مخططيياتالتصييميمات الإنشييائية– 
 -لإنشياء والميواد المسيتخدمة وسيائل ا –جداول الأساسات مع تفاصيل التسيليح  –التفاصيل الإنشائية 

 كامل الحسابات الإنشائية للمشروع......إلد(.

 مدييدات تمخطط  –والالكترونية ) مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام التصميمات الكهربائية
مخطييط تمديييدات  –مخطييط توزيييع الإضيياءة الخارجييية للموقييع العييام  –شييبكة الكهربيياء الخارجييية 

 –م مخطيط الاتصيال واليتحك –مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  –الشبكات الداخلية 
 نظام التحكم الأمني وقيرها من الأعمال اللازمة(

 خارجيية مخطيط الشيبكات الداخليية وال –) مخطط التدفئية والتهويية والتكيييف  التصميمات الميكانيكية
جييداول  –مخطييط الييتحكم وتنظيييم التشييغيل لجميييع الأعمييال الميكانيكييية  –للمييياه والصييرف الصييحي 

 المواد والأجهزة (

  وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع.المواصفات الفنية 
 

 الاشتراطات المعمارية: 9/5
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

 

و وحضاريا يعكو التطيور   9/5/1  و معماريا و ومعلما أن يكون التصميم المعماري متميزاو ويشكل نموذجا
 .والطابع العمراني للمنطقة

 المشروع.الوظيفية والجمالية لمستخدمي  الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع  9/5/2  
اختيييار مييواد بنيياء مناسييبة وملائميية لمنييالا المنطقيية والاهتمييام بييالنواحي الجمالييية للواجهييات  9/5/3      

 والموقع العام.
 

مميرات مانعية للانيزلاق وتابعية أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالعيادات وال  9/5/4 
 لاشتراطات وزارة الصحة وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة قير حادة.

توفير مسجد في المركز يتناسب مع حجيم المركيز ويخُصيص قسيم منفصيل للنسياء ميع تيوفير  9/5/5
 .أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء

 بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المرضى.مصاعد تحميل البضائع تكون  9/5/6
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المرضى. 

و  مرافق المركز لجميع المياه دورات توفير 9/5/7  البناء كود ( من29)( الواردة بالباب للمعدلات طبقا
 ل ووفق الجدول التالي :SBC-201 العام السعودي
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 حوض قسيل أيدي مرحاض
 ستحمام د / حوض ا

 1/  قرفة إقامة
 مريض 

 1/25  و و وإداريا  موظفا

 1/75  زائراو 

 1/  قرفة إقامة مريض 

 1/35  و و وإداريا  موظفا
 1/100 زائراو 

 

ل  15 /1  مريضا

 اشرةمب متصلتين الغرفتان كانت إذا متجاورتين قرفتين لكل مشترر واحد حمام بمعدل يسمح
 .المستخدم خصوصية على للحفاظ الاحتياطات اللازمة عمل ويتم بالحمام

 لا بما الإعاقة ذوي الأشخاص لاستخدام الأيدي قسيل وأحواض المراحيض عدد من %5 توفير
 حوض وجود حالة في إضافي حوض توفير وضرورة وحوض واحدل واحد مرحاض عن يقل
و لمتطلبات الإعاقة ذوي الأشخاص مياه دورة داخل ويقع فقط واحد  البناء كود من  11  الباب طبقا

 SBC-20 السعودي
 
 

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحييث لا يزييد البعيد  9/5/8
 متراو. 30بينهما عن 

تييوفير عييدد مناسييب لمحييولات شييركة الكهربيياء وكييذا العييدادات بحيييث تكييون لهييا واجهيية علييى  9/5/9
ات الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسيمح بهيا ضيمن الارتيداد

 على الشارع. 
 اتجياه فيي %2 عين تزييد لا بمييول الأسيطح وكيذلر المكشيوفة المنياطق أرضييات عمل يجب  9/5/10

 .الغسيل ومياه الأمطار لتصريف الصرف
 

 الاشتراطات الإنشائية: 9/6
 

-306 فييي الإنشييائية الأجييزاء السييعودي البنيياء كييود متطلبييات يلتييزم المسييتثمر بتطبيييق  9/6/1 

SBL201,301 السعودية للمواصفات القياسية المطابقة المواد واستخدام. 
 وزارة قبيل مين ومعتمد مؤهل استشاري مكتب من والتنفيذ التصميم أعمال جميع يجب اعتماد  9/6/2 

 .والقروية البلدية الشؤون

 تيأثير مين الخرسيانية العناصير فيي التسيليح وأسييالا مركيزال فيي المعدنيية الأسطح يجب عزل  9/6/3 
 .المغناطسية الرنين أجهزة المستخدم مثل والمجالات الأشعة

من قبل جهة متخصصية فيي هيذا  الموقعليجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من   9/6/2 
عنييد إعييداد  الاعتبيياروتوصيييات التييي قامييت بهييا فييي  الاختبيياراتالمجييال وأخييذ نتييائج هييذه 
 التصميمات الإنشائية.

أن يكييون البنيياء ميين عناصيير إنشييائية مقاوميية للحريييق مثييل الخرسييانة المسييلحة مييع إمكانييية   9/6/2 
 صية.الخاعناصر من مواد أخري لها نفو  استخدام

 مادة الاسبستوو أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع   9/6/3 
يراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيية مثيل انهييارات   9/6/4 

 التربة والزلازل والسيول وقيرها.
و للدليل الإنشائي لحسياب الأحميال  الزلزاليومتطلبات التصميم  اشتراطاتتطبيق   9/6/5  للمباني طبقا

لديية في التصميم الإنشائي وذلر وفق تعميم صاحي السيمو الملكيي وزيير الشيئون الب الزلزالي
هيييـ وكيييذلر اليييوارد بميييواد البنييياء السيييعودي  26/2/1434( وتييياريد 8186والقرويييية رقيييم )

 (.SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ر ب و 
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المهنيدو المصيمم مين ملاحظيات هامية تشيمل  هميا ييراعلى المخططات الإنشائية كافية  تدون  9/6/6 
اء وطيرق الخليط واليدلر والترطييب وميدة بقي والمسيلحةلمكونات الخلطات الخرسانية العاديية 

   .وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة الشداتل
 الإنشائية  والملاحظاتاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل تقديم مذكرة إنشائية متك  9/6/7 
مييواد جيييدة للعييزل الحييراري لمبيياني المشييروع واتبيياع إرشييادات كتيييب العييزل  اسييتخداميجييب   9/6/8 

 والقروية.الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية 
تقديم دراسية إنشيائية ومعماريية في حالة إدخال أي تعديلات مستقبلاو على المشروع فإنه يلزم   9/6/9 

لهييذه التعييديلات ل يقييوم بإعييدادها واعتمادهييا مكتييب هندسييي استشيياريل وتسييرى علييى هييذه 
 الأمانة .على أن  تعتمد من الإدارة المختصة ب‘ التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية 

 الكهربائية: الاشتراطات 9/7
و  الكهربائية الخدمةمقدم  من تنسيق شهادة تقديم يتم  9/7/1   الخدمة لإيصال المتوقع التاريد بها موضحا

 ليىع المطلوبية الكهربياء قيرف مواقع ومسياحات وتحديد المطلوبةل الكهربائية الطاقة ومقدار

 الجهيد المينخفض وأنظمية شيبكات بتصيميم الالتيزام ميع العيامل والموقيع المبياني مخططيات
  60  والتيردد فوليت  400 \- 230  أطيوار 3 التوزييع جهيد أسياو عليى التوزييع ولوحيات

 كيوني أن عليى الكهربائيية الخدمة مقدم قبل من مختلف جهد توزيع توفير تطلب إذا إلا هرتزل
و  ذلر  .المقدمة المستندات في واضحا

 الطبيية المعيدات ومتطلبيات الكهربائيية والأعميال للميواد الفنيية المواصيفات تكون بأن الالتزام  9/7/2 
 والمقياييو للمواصيفات السيعودية الهيئية" مواصيفات إصيدار مين لأحيدث مطابقية الكهربائيية

 .المقدمة المواصفات في ذلر توضيح يتم وأن ل SASO ” والجودة
 التفصييلية التصيميم مخططيات على المقدمة الكهربائية المستندات تحتوي بأن الالتزام   9/7/3 

 وتكيون يفلالخف التيار وأنظمة الكهربائية الأنظمة لكافة للمواد المستخدمة الفنية والمواصفات
 .المدني للدفاع المديرية العامة قبل من معتمد هندسي مكتب من معتمدة

 الطبيية الرعايية مبياني فيي الكهرباء انقطاع لمواجهة إضافية كهربائية مولدات بتوفير الالتزام  9/7/4 

 ييةالكهربائ الموليدات تكيون أن عليى يوييةلالح الأجهيزة اسيتمرار تشيغيل لضمان والاجتماعية
 قبيل من معها التعامل لا يمكن مخصصة قرف أو أماكن في )وجودها حال( الوقود وخزانات

 ئييةالكهربا الموليدات تكيون بيأن الالتيزام ميع للخطرل تعرضهم لتجنب المختصين قير الأفراد

 الصو ومخففات الصوتية بالمعالجة مزودة بها والغرف الخاصة
جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية تكييون مطابقيية للمواصييفات القياسييية السييعودية ونظييام   9/7/5 

ه اليوزارة التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذ
 أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 

 عن الإنارة الداخلية. فصل الإنارة الخارجية  9/7/6 
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منهال كميا يجيب عميل   9/7/7 

 .لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف
تكيون القواطييع الكهربائييية لمخييارج القيوى ميين النييوع المييزود بحمايية ضييد التسييرب الأرضييي   9/7/8 

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
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جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقو   9/7/9 
 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 
 
 

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: 9/7/10 

 .وحدات إنارة طوارئ 

  الطوارئ.علامات مضيئة توضح مخارج 

 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق 

  400قرفيية لمحييولات شييركة الكهربيياء وذليير فييي حاليية تجيياوز الحمييل الكهربييائي للمبنييى عيين 
ومراعيياة أن تكييون فتحييات التهوييية ومييداخل الغرفيية جهيية الشييارع )يييتم الحصييول علييى  أمبيييرل

 مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

 الات حيدر احتياطية للطاقية الكهربائيية تتناسيب قيدرتها ميع الحيد الأدنيى اليلازم فيي تأمين مصا
 الآتية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداو أو أكثر من مصادر الطاقة 

 .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف 

  خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ 

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة قير المتقطعة. 
و للحيوادث والمخياطر الناتجية عين  9/7/11  تطبيق نظيام التيأريض عليى جمييع منشيآت المشيروع تجنبيا

لتيأريض اسوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة عليى أن يشيمل نظيام 
 لي:يما 

  .تأريض حديد تسليح أساسات المباني 

   تييأريض جميييع الأجييزاء المعدنييية قييير حامليية للتيييار الكهربييائي مثييل مواسييير المييياه الرئيسييية
 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلد.

   تييأريض لوحييات التوزيييع الرئيسييية والفرعييية وتمديييدات الكييابلات الداخلييية ودوائيير القييوى
 والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسيبة تكيون مطابقية للمواصيفات القياسيية السيعودية أو أي  9/7/12 
 .مواصفات عالمية معتمدة

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربيائي إليى  9/7/13 
 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثية مصيادر للطاقية )شيحن  9/7/14 
 ذاتيل شحن عامل مولد احتياطي(.

 
 الاشتراطات الميكانيكية: 9/8

يييتم تصييميم وتنفيييذ أنظميية التبريييد والتدفئيية والتهوييية حسييب المواصييفات والأصييول الفنييية   9/8/1 
 .ذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمدوبواسطة شركات متخصصة في ه
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يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهيا وبواسيطة   9/8/2 
 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المشروع.

وقييت عنييد انقطيياع التيييار الكهربييائي  تييأمين مولييد كهربييائي احتييياطي قابييل للتشييغيل فييي أي  9/8/3 
 ويشترط فيه ما يلي:

   أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربيائي للإنيارة ودوائير مضيخات
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلد.

  ون موقيع أخذ احتياطات السيلامة اللازمية عنيد اختييار موقيع الموليد وخيزان الوقيود بحييث يكي
 .المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 ل4  رقيم البياب وخاصيةو   SBC-501السيعودي الميكانيكيا كيود متطلبيات بتطبييق الالتيزام  9/8/4 
و 403.3.1.1  رقم والجدول  لبيابوا العاميةل الغيرف فيي للفراقات للتهوية الحد الأدنى متضمنا

 .وجدت إن مجففات الملابو متطلبات متضمنا 913 رقم والبند 504.9 رقم الفقرة 5  رقم
و  التهوية منظومة وصيانة تصميم يتم  9/8/5   مين يتبعيه ميا أو ASHRAE 1702017   لمعييار طبقيا

 .الصحية المباني بتهوية الخاص إصدارات
 

 ASHRAE Handbook—HVAC  ميين 9رقييم البيياب متطلبييات بتطبيييق الالتييزام  9/8/6 

Applications 2019 المبياني فيي التكيييف أعميال يخيص فيميا )إصيدارات مين يتبعه ما أو 

 .الصحية
  

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/9
 الصحية التمديدات يخص فيما SBC-701  السعودي الصحي الكود متطلبات بتطبيق الالتزام  9/9/1 

و 422 رقيم الفصيل وبالخصيوص   رقيم الفرعيي والبنيد الصيحيةل الأدوات متطلبيات متضيمنا

و  608.3.1  713 و 609 رقم المياه والفصول مورد بحماية الخاصة المعدات متطلبات متضمنا

و   5306 رقم والفصل الصحيةل الهندسة بمتطلبات الخاصة  الطبييةل  الغيازات متطلبات متضمنا
و  6306  رقم والفصل  .السائل الأكسجين متطلبات متضمنا

 يخيص فيميا إصيدارات مين يتبعهيا ميا أوNFPA55 2020 كيود متطلبيات بتطبييق الالتيزام  9/9/2 

 .الطبية الغازات متطلبات

 الخياص الصيحي الصيرف كيود فيي اليواردة الصيحية الهندسية متطلبيات بتطبييق الالتيزام  9/9/3 
 SBC-702السعودي

 البيئيية الهندسية دلييل مين الشيرب ميياه خزانيات بمتطلبيات الخياص الجيزء بتطبييق الالتيزام  9/9/4 
 .البلدية والقروية الشؤون وزارة عن الصادر

 SBC-201 العام السعودي البناء كود في الواردة الصحية الهندسة متطلبات بتطبيق الالتزام  9/9/5 

 ميياه إليى تحتياج التيي الجدييدة المبياني في الشمسية بالطاقة المياه تسخين نظام بتركيب يوصى  9/9/6 

 للمستخدمين ساخنة
 

مقيياييو حماييية البيئيية الصييادرة بموجييب القييرار الصييادر ميين الهيئيية العاميية للأرصيياد  تطبيييق  9/9/7 
هييـ فييي مرحليية الجييدوى والتصييميم  2/5/1435( وتيياريد 8/1/11557وحماييية البيئيية رقييم )

وتشيييمل هيييذه المقييياييو عليييى مقييياييو جيييودة الهيييواء ل ومقييياييو جيييودة الميييياه ل ومقييياييو 
 الضوضاء.
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خدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقية للمواصيفات القياسيية تكون المواد المست  9/9/8 
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه مطابقة سللاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانيات ميياه   9/9/9 
 .الشربس الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

اسييتخدام صيينابير المييياه وصييناديق الطييرد المرشييدة لاسييتعمال المييياه والمطابقيية للمواصييفات  9/9/10 
 ( لترات.3القياسية السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/10
  
 ايية مين الحرييق فيي المستشييفياتيجيب عليى المسيتثمر الالتيزام بلائحية شيروط السيلامة والوق 9/10/1 

اع الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي وزير الداخليية ورئييو مجليو اليدف والمراكز الطبية
 هـ وما يسٌتجد عليها من تعديلات. 08/08/1425د ف( وتاريد /15و//12/1المدني رقم )

 

الأثيياث ومحتويييات  اسييتخدام مييواد إنشيياء وتشييطيبات قييير قابليية للاشييتعال ومراعيياة أن يكييون 9/10/2 
 مبنييى المركييز ميين مييواد ذات قابلييية اشييتعال منخفضيية ومناسييبة لنوعييية الاسييتخدام بالنسييبة

 للمطابد ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسيبة وتيؤدى إليى منياطق آمنية حسيب تعليميات  9/10/3 
 الدفاع المدني.

يق مع أنظمة كشف الدخانل وكذلر نظام إطفاء للحريق تركيب نظام متطور للإنذار عن الحر 9/10/4 
عن طريق الر  التلقائي للمياهل مع ضيرورة تيوفير أجهيزة إطفياء حرييق يدويية تيوزع عليى 

 أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يرهيا مين يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخيدمات الكهربائيية والميكانيكيية وق 9/10/5 
التجهيييزات أن يييتم ذليير بطريقيية تقلييل ميين احتمييالات حييدوث الحريييق وانتشيياره ميين منطقيية 

 لأخرى.

وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من مبنيى المركيز لييتم إتباعيه مين  9/10/6 
 قبل النزلاء  والعمال في حالة الحريق.

فيما يتعلق بمتطلبات السيلامة التيي يجيب تأمينهيا فيي  أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة 9/10/7 
 المشروع.

 مؤهيل هندسي مكتب بواسطة الحريق مكافحة أنظمة وصيانة وتركيب وتنفيذ بتصميم الالتزام 9/10/8 

 الهروب ممرات خلو من التأكد المستثمر على يجب كما المدنيل العامة للدفاع المديرية قبل من

 الكهربيائي التييار فصيل وعيدم المعيداتل من صلاحية الدوري التحقق ووجوب عوائق أية من
 .الأوقات من وقت أي في عنها

 اشتراطات يخص فيما إصدارات من يتبعه ما أو NFPA 992018  متطلبات بتطبيق الالتزام 9/10/9 

  متطلبيات بيين تعيارض أي وجيود حالية وفيي المبياني الصيحيةل فيي الحرييق مكافحية
NFPAأخرى. أي اشتراطات السعودي البناء كود اشتراطات تلجُبُ  السعوديل البناء وكود 

 يخيص فيميا SBC-801  الحرائيق مين للحمايية السيعودي الكيود متطلبيات بتطبييق الالتيزام 9/10/10 

 ميافي التاسيع الفصيل :التاليية البنيود عليى يقتصير ولا وذلير يشيمل الحرييق مكافحية مستلزمات

و لدرجية تحدييدها ييتم التيي تلفيةالمخ الحرييق مكافحية أنظمية يخيص  الخاصية الخطيورة وفقيا

  السعودي. البناء بكود المعتمد التصنيف حسب المختلفة بالفراقات
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 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة : 9/11
 الميياه اسيتخدام وإعيادة والميياهل الطاقية اسيتخدام ترشييد( الاسيتدامة متطلبيات بتطبييق الالتزام 9/11/1 

 من بتداءو ا المشروع مراحل جميع في )للبيئة الضارة وقير المواد المناسبة واستخدام المعالجةل
 كما التشغيلل أثناء وكذلر التنفيذل ثم التصميمل مرحلة

 اسيتخدام لترشييد التصيميمة بالاعتبيارات الخاصية عشير الثاليث الفصيل متطلبيات تحقيق يجب 9/11/2 
 SBC-201 العام السعودي البناء كود المذكورة في بالاشتراطات الواردة الطاقة

 لترشيد السعودي الكود في الواردة الحراري العزل بأعمال الخاصة المتطلبات بتطبيق الالتزام 9/11/3 
 العيام السيعودي البنياء كيود مين  720  والفصيل SBC-601 السيكنية  قيير للمبياني الطاقية

SBC-201 
 المحيطية المنطقية في الأوكسجين نسبة على الحفاظ في تساعد التي والنباتات الأشجار زراعة  9/11/4 

 المميرات تبلييط ميع الخارجييةل الفراقيات مسياحة مين % 50 عين تقيل لا بيالمركز بنسيبة
 للحيد ( 29 ) مين أكثير أو /يساوي (SRI ) الشمسي  الانعكاو مؤشر يكون بمواد والأرصفة

 نعيوانتقاله  الشمسي الإشعاع امتصاص جراء تنشأ التي الحضرية الحرارية الجزر تأثير من
 .أخرى مرة المحيطة المناطق إلى والحمل التوصيل طريق

 
 

 يل وصيانةوتشغ إنشاءالخاصة  هـ1447عام رقم )...( ل للمنافسةنموذج تقديم العطاء  1 /10

 (1نموذج )  بني مازن                            –استشفائي سياحي على طريق نهران  مركز

 المنافسات الاستثماريةسعادة مدير إدارة 
 ورحمة الله وبركاته ... عليكمالسلام 

 فيييييييييييييييي إعلانكيييييييييييييييم المنشيييييييييييييييور بالصيييييييييييييييحف المتضيييييييييييييييمن رقبيييييييييييييييتكم  ىإشيييييييييييييييارة إلييييييييييييييي
ة وحييث تيم شيراؤنا لكراسي ميازنلبني  –استشفائي سياحي على طريق نهران مركز  وتشغيل وصيانةإنشاء 

ه الخاصية بهيذ شيتراطاتكافة الا علىشروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
 المنافسةل كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

فييي الجييدول سييعار الموضييحة قييع الموضييح أعييلاه حسييب الأابعرضيينا لاسييتئجار المو لسييعادتكمنتقييدم 
 التالي:

 ج

ة قير  شامل ضريبة القيم قيمة الأجرة السنوية )ريال(
 المضافة

 لكامل مدة العقد القيمة الإجمالية

و  و  كتابة رقما  كتابة رقما

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.
ن ( م%25)بقيمة لا تقل عن كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

جوع ون الر)قير مشروط وقير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول د قيمة العطاء السنوي 
 للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
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 /ــــم الشركــــــــةاســ
 :المؤسسة

 

           رقم السجل التجاري:

  ـد:ــــبـــتـــــاريــــــــــــــــــ  صـــــــــــــادر مـــن:

  وال:ــــجــــــــــــــــــــــــــــــ  ف:ــــهــــــاتــــــــــــــــــــ

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريد التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــو:

  :انالـــعــــــــــــــــــنـــو

لتوقييييييييييييييع: ا                                                 ..........................................................لإســــــيييييييييييييـم: ا
.............................................. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  المخطط العام للموقع والرسم الكروكي 10/2
   



 
            

 
 

 

37 
 

 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 للموقع:الرسم الكروكي  10/2/1
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 محضر تسليم عقار 10/3
 

  :ـدــالـتـاريـــــــــــــــــــ  ــم:ـــالـــرقــــــــــــــــــــــ

  العــقــــــار:رقـــم   اسم المستثمر:

  تاريــد العقــد:  رقــــم العـــقــــد:

 
 إقــــــرار

      /    بتياريد    ............. أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه فيي ييوم

 – طريق نهيران علىمركز استشفائي سياحي  وتشغيل وصيانةإنشاء هـ لاستخدامه في نشاط  14      /

نافيية  وقيد قميت بمعاينتيه معاينيه تاميةعسيير  ةأمانية منطقيبموجيب عقيد الإيجيار المبيرم ميع بني مازن ل 

و وقبلته على حالته في تاريد استلامه  .)ويشمل ذلر الأرض والموقع( للجهالة شرعا

 لللأوقع عليهو

 .......................................... رئيو البلدية:                          ................................................... :المستثمر

 ............................الــتــوقــيــــــــــــــــــع:  ............................................: التوقيع
 

 إقرار من المستثمر 10/4 

 يقر المستثمر بما يلي:

 كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على .1
 خاص:وعلى وجه  المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  .2

 ي فيي 40152الكييريم رقييم  البرقييي لائحية التصييرف بالعقييارات البلدييية الصييادرة بموجييب الأميير السييامي

وتيياريد  4100561883الييوزاري رقييم  الصييادرة بييالقراروتعليماتهييا التنفيذييية هييـ ل 29/06/1441

 هـ22/12/1441

  بييييالقرار الييييوزاري رقييييم  الاجتماعييييية الصييييادرةالصييييحة والخييييدمات  البلدييييية لمبييييانيالاشييييتراطات

مكلف هـ والمبلغة لنا  بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية ال11/04/1441( وتاريد 4100128804)

 هـ . 11/04/1441( وتاريد 4100130682رقم )

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3
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 بني مازن -كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مركز استشفائي سياحي على طريق نهران  

 

    التوقيع 


